Jak odzyska¢, co zabrat dekret
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Trudniej jest wythumaczy¢, dlaczego miasto stoteczne Warszawa prowadzi w istocie strajk
wloski i nie rozpoznaje wnioskéw dekretowych w nalezytym tempie.

Rz: Jakie szanse na odzyskanie swych praw maja wiasciciele nieruchomosci i ich
spadkobiercy, ktdrych dekret o gruntach warszawskich z 1945 roku pozbawil wiasnosci?

Maciej Jamka: Szanse na uchwalenie ustawy, ktéra regulowataby odzyskiwanie gruntow
warszawskich lub uzyskiwanie odszkodowania, uwazam za znikome. Byli wlasciciele
nieruchomosci dysponuja tylko tymi prawami, ktore sa zawarte w dekrecie. Nie pozbawil on
wlascicieli wszystkich praw. W szczego6lnosci w wielu przypadkach mieli oni mozliwo$¢
uzyskania wieczystej dzierzawy gruntu (teraz uzytkowania wieczystego) i wlasnosci
budynkdéw. Dopiero praktyka wykonywania dekretu przeistoczyta go w akt czystego
wywlaszczenia bez odszkodowania. Sady od 1989 roku, wobec braku nowej regulacji, daza
do wyegzekwowania od miasta i skarbu panstwa praw bytych wtascicieli.

Kto wigc ma najwigksze szanse?

W najlepszej sytuacji sa ci, ktorzy zglosili wniosek o przyznanie wieczystej dzierzawy do
swojej nieruchomos$ci w latach 40. i 50. zgodnie z wymogami dekretu, ale wniosek nie zostat
nigdy rozpoznany. Jezeli w planie zagospodarowania przestrzennego dany teren nie jest
przeznaczony na cele publiczne, to istnieja duze szanse na uzyskanie uzytkowania
wieczystego. W gorszej sytuacji sa ci, ktorzy uzyskali odmowna decyzj¢. Wiele tych decyzji
bylo jednak wydanych z razacym naruszeniem prawa i udaje si¢ je uchylic.

W najgorszej sytuacji sa ci, ktorym odmowiono przyznania wlasnosci czasowej, i nie mozna
uznaé, iz zostalo to dokonane z naruszeniem prawa. Zazwyczaj dzieje si¢ tak, gdy dana
dzialka rzeczywiscie byla potrzebna na cele publiczne. Tacy wilasciciele mogli liczy¢ tylko na
przewidziane w dekrecie odszkodowanie. Jednakze nigdy go nie wyptacano i
najprawdopodobniej nigdy nie bedzie wyplacane.

Jak obecny stan w tej dziedzinie wplywa na obrét nieruchomo$ciami w stolicy, inwestycje i
prawa 0sob trzecich?

Powoduje dodanie do zwyklego ryzyka zwiazanego z obrotem nieruchomo$ciami
dodatkowego ryzyka prawnego. Wystarczy wspomnie¢ kilka prestizowych transakcji z lat 90.
dokonanych bez zwracania wigkszej uwagi na roszczenia bylych wlascicieli. Na przyktad
sprawa gruntow pod budynkiem Metropolitan czy Ztotymi Tarasami. Teraz niektore z tych
spraw nabieraja rozglosu i wprowadzaja element niepewnosci wsrod inwestorow. Drugim
wymiarem klopotow jest blokowanie znacznych obszaréw miasta, ktorych nie mozna
przeznaczy¢ pod inwestycje. Warszawa zyskuje opini¢ miasta trudnego dla inwestorow.
Osobnym problemem sa konflikty pomiedzy bytymi wilascicielami i osobami, ktére nabyty
lub chca naby¢ wlasnos¢ lokali w budynkach na takich dziatkach.

Dlaczego problem gruntéw warszawskich jest tak trudny do rozwiazania?



Dlatego ze trzeba powiedzie¢ wigkszosci (obywatelom RP), iz musza da¢ pieniadze albo inne
sktadniki majatkowe mniejszosci (bylym wilascicielom). Tymczasem w demokracji liczy sig
wigkszos¢. Trudniej jest wythumaczy¢, dlaczego miasto stoleczne Warszawa prowadzi w
istocie strajk wloski i nie rozpoznaje wnioskow dekretowych w nalezytym tempie. Mysle, iz
jest to wynik kolektywistycznego podejscia poszczegolnych prezydentéw miasta. Polega ono
na mys$leniu: miasto jest tym silniejsze i bogatsze, im ma wigcej majatku. Tymczasem miasto
jest tym bogatsze, im jest atrakcyjniejsze dla swoich mieszkancow, przybyszow i inwestorow.

Czy wilasciciele bezskutecznie ubiegajacy si¢ o swe nieruchomos$ci moga dochodzi¢
sprawiedliwos$ci w Strasburgu?

Kilka spraw warszawskich Europejski Trybunat Praw Czlowieka juz rozpatrywal, a
kilkanascie czeka na rozpoznanie. Trudnos$¢ polega na tym, ze wigkszo$¢ naruszen tych praw
mialo miejsce zanim Polska przyjeta konwencje o ochronie praw cztowieka i poddata sig
jurysdykcji sadu w Strasburgu. Dotychczas sprawy dotyczyty jedynie przewleklosci procedur.
Jednak z powodu braku dziatan publicznej administracji predzej czy p6zniej sad w Strasburgu
rozpatrzy spraw¢ zwiazang z gruntami warszawskimi nie tylko w aspekcie przewleklosci.
Bylo juz tak ze sprawa mienia zabuzanskiego.

Czy istnieje wigc rozwiazanie sprawy gruntow warszawskich?

Tracg wiarg, iz parlament zdota uchwali¢ jakiekolwiek regulacje w tym zakresie. Trzeba
skupi¢ si¢ na wykonywaniu istniejacego prawa, ktore, cho¢ kulawe, w bardzo wielu
wypadkach moze doprowadzi¢ do sprawiedliwego rezultatu. Trzeba jednak zmusié¢
administracj¢ do jego wykonywania.
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lutego o godz. 10 w siedzibie redakcji konferencje¢ " Grunty warszawskie - czy istnieje
rozwiazanie''.



