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Szanowni Panstwo,

Serdecznie dzigkuj¢ za list. Problem nieruchomosci warszawskich jest bardzo trudnym
zagadnieniem o naturze spolecznej, prawnej, jak 1 historycznej, z ktérym jako mieszkancy
Warszawy zmagamy si¢ juz od bardzo dawna.

Wspomniany przez Panstwa problem nieprawidtowosci w pracy Biura Nieruchomosci
Miasta St. Warszawy zostal przeze mnie poruszony w korespondencji z Prezydentem Miasta,
ktérego poprositam o wyjasnienie. O wynikach podjgtej interwencji zostana Panstwo
poinformowani odrgbnym pismem.

Jednoczesnie pragng zwroci¢ Panstwa uwage, iz pojecie ,,zwrotu" nieruchomosci
warszawskich, cho¢ w duzej mierze znieksztalcone przez §wiat medidow oraz j. potocznego w
swej istocie jest terminem ustawowym. Istnieja liczne prawne mozliwosci uzyskania
faktycznego zwrotu nieruchomosci. Podstawowa regulacja tej materii jest art. 214 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami z 21 sierpnia 1997 r., ktéra przewiduje mozliwos¢ zwrotu
jednej nieruchomosci wiascicielom dziatek zabudowanych domami jednorodzinnymi, domami,
w ktorych liczba izb nie przekraczala 20 oraz innymi wyrazonymi w ustawie rodzajami
zabudowy - o ile zglosili oni lub ich nastgpcy prawni wniosek o ustanowienie prawa
uzytkowania wieczystego do dnia 31.12.1998 r.

Kolejna mozliwos¢ faktycznego zwrotu nieruchomosci wynika z art. 34 cytowane]
ustawy poprzez ustanowienie prawa pierwokupu na rzecz dawnych wiascicieli lub ich
nastepcow prawnych pozbawionych nieruchomoscei przed 5.12.1990 r., ktore Miasto Warszawa
lub Skarb Panstwa planuja zby¢ osobom trzecim.

Dodatkowa opcja dla poszkodowanych Dekretem jest takze ustawowy (art. 34 ust. 3
u.g.n.) zakaz zbywania nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub Miasto, jesli toczy sig
wzgledem gruntu postepowanie administracyjne dotyczace prawidlowosci jego nabycia przez
Skarb Panstwa lub Miasto. Tym samym, wszelkie umowy zbywajace takie nieruchomosci sa
niewazne z mocy art. 58 §3 k.c.

Uprawnienia o mniejszym znaczeniu praktycznym dla poszkodowanych Dekretem
zwigzane z gruntami warszawskimi przewiduja tez art. 215 ust. 2 oraz 217 u.g.n.



Analizujac calo§ciowo powyzej opisane rozwigzania prawne, na pewno zgodza si¢ Panstwo,
ze kreuja one wiele doniostych prawnie 1 faktycznie uprawnien zwiazanych ze zwrotem
nieruchomosci.

Natomiast odnoszac si¢ do zagadnienia uchylenia Dekretu, z przykro$cia informuj¢ Panstwa,
1z akt derogacyjny nie cofnie skutkéw prawnych Dekretu. Takie nastepstwa mogtoby spowodowac
jedynie stwierdzenie niewaznosci tegoz aktu przez wiasciwe organy lub uchwalenie zupetnie nowe;j
ustawy o przywroceniu wlasnosci nieruchomosci wtascicielom z roku 1945. Aktualnie nie prowadzi
si¢ prac legislacyjnych w tym obszarze prawa.

Rownoczesnie uprzejmie informujg, iz jako Pelnomocnik Rzadu do Spraw Opracowania
Programu Zapobiegania Nieprawidlowosciom w Instytucjach Publicznych zwrécitam si¢ do
Prezydenta m. st. Warszawy z prosba o wyjasnienie opisanych przez Panstwa praktyk w Biurze
Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miasta St. Warszawy. O wynikach podjgtej przeze mnie
interwencji zostang Panstwo poinformowani odrgbnym pismem.

Problem nieruchomosci warszawskich jest mi réwniez bardzo bliski. Oczekujac dalszej
wspoOlpracy 1 zyczac sukcesOw na niwie zawodowej, serdecznie pozdrawiam.
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